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1. ELOZMENYEK, A FELULVIZSGALAT CELJA

1.1. Tervi el6zmények és folyamatok rovid osszefoglaldja

Balassagyarmat Véros Onkormanyzata a varos teljes kézigazgatasi teriiletére vonatkozéan 2016-ban elkészittette
a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6z6krél, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: régi R.) szerinti telepllésrendezési terveit. 2021-re tobb terlletet érint6en sziikségessé valt a
telepiilésrendezési tervek részleges modositasa, elsGsorban kiilonb6z6 palyazatok utjan megvaldsitani kivant
kozosségi fejlesztések, valamint az elfogadas 6ta beérkezett lakossagi igények okan.

El6bbiek mellett 2018. december végén az Orszaggy(ilés elfogadta a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérél szol6 2018. évi CXXXIX. térvényt (Trtv). Az Uj térvény az eddig harom kilén torvényben
szabalyozott orszagos és a két kiemelt térségre vonatkozo terlletrendezési terveket (régi OTrT, a Budapesti
Agglomeracio Teriiletrendezési Terv (2005. évi LXIV. térvény), Balaton-torvény (2000. évi CXII. torvény)), részben
Uj részletszabdlyokat alkotva egy jogszabdlyban 6sszefoglalva dllapitja meg. A Trtv. két [épcsGben Iépett hatdlyba:
a kisebb valtozasok 2019. januar 2-an, majd a kordbbi orszagos és kiemelt térségi teriiletrendezési tervek
hatalyon kiviil helyezésével parhuzamosan valamennyi rendelkezése 2019. marcius 15-én.

Az Uj orszagos teriiletrendezési torvény el6készitésével egyidejlleg a megyei terlletrendezési tervek
modositasanak el6készitése is megkezdddott. A megyei teriletrendezési tervek legutolsé mddositasa zomében
2009 és 2012 kozo6tt zajlott, 6sszhangban az Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT) 2008. évi mddositasaval. Az
OTrT 2013. évi mddositasat azonban nem kovette sem a két kiemelt térség, sem a megyei teriletrendezési
terveknek a mddositott OTrT-vel 6sszhangot teremté feliilvizsgdlata. A teriiletrendezési tervek érvényesiilését a
teleplilésrendezési tervek szamara az OTrT atmeneti rendelkezései biztositottak, mely szabdlyok azonban
nehézkesek és tobb problémat hordozé alkalmazast tettek csak lehetévé. A teriiletrendezési tervek kozel egy
id6ben torténd maodositasa ezt a bizonytalansagot volt hivatott feloldani.

Az Uj teriiletrendezési torvény hatalyba [épését kovetGen megindult a megyei teriiletrendezési tervek, igy Nograd
Megye Teriletrendezési Tervének (NM TrT) felllvizsgdlata is. Noégrad megye Uj, Trtv. szerinti teriletrendezési
tervét a megyei 6nkormanyzat kozgydlése a 3/2020. (111.12.) 6nkormanyzati rendelettel hagyta jova. A rendelet
2020. marcius 13-an lépett hatédlyba. A rendelet hatdlybalépésével egyidejiileg hatdlyat vesztette a 42/2011. (XI.
22.) 6nkormanyzati rendelettel médositott 29/2005. (XIl. 01.) Kgy. rendelettel elfogadott korabbi megyei
teriletrendezési terv.

A Négrad Megyei Onkormanyzat Kézgy(ilése a teriiletfejlesztésrél és a teriiletrendezésrél sz616 1996. évi XXI.
torvény 23/B. § (1) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan 22/2020. (lIl. 12.) Kgy. hatdrozatéval elfogadta
Nograd Megye Tertlletrendezési Tervéhez késziilt teriletrendezési ajanlasokat (ezzel egyidejlileg a 2011-ben
moddositott megyei teriiletrendezési tervhez kapcsoldédo, a 122/2011. (XI. 22.) Kgy. hatarozattal elfogadott
Terilletrendezési ajanlasok hatalyukat vesztették).

Az 6nkormanyzatoknak az adott megyei teriletrendezési terv hatalya ala tartozé telepillésrendezési eszkozoket
2021. december 31-ig felll kellett vizsgalnia és sziikség esetén mddositania kellett az 6sszhang megteremtése
érdekében (utébbi hataridé még jelenleg is él, a mddositasa még nem tértént meg).

ElGbbiek mellett 2021-ben tovabbi jelent8s valtozasok kovetkeztek be az orszagos épitésjogi kornyezetben. A
Kormany Uj ,tervstrukturat” dolgozott ki, és foglalt jogszabaly(ok)ba, illetéleg a meglévé vonatkozd
jogszabalyokat médositotta. A 2021. julius 1-t8l hatalyos Etv. értelmében, ha a telepiilésfejlesztési koncepcid,
integralt telepllésfejlesztési stratégia és teleplilésrendezési eszkoz készitését a kordbbi Kormanyrendelet (vagyis
a régi R.) kovetelményei alapjan mar elkészitették, akkor az(ok) 2027. junius 30-ig maradhat(nak) hatalyban és
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modositasukra eddig az id6pontig lehet6ség van. Balassagyarmat hatdlyos telepilésrendezési tervei eddig a
hataridGig alkalmazhatok és médosithatok.

Az Etv. 2021-es mddositasaval beiktatdsra keriilt a 27.§ (2) bekezdése, amely értelmében a helyi épitési
szabalyzatokban alkalmazott kiszolgald ut megvalositasat  biztosité  szabalyozasi  vonalak
joghatasanak/érvényességének ideje lecsbkkent: a szabalyozasi vonal annak megvaldsulasdig, de legfeljebb hét
évig érvényes. A telepilési 6nkormanyzatnak legaldbb hétévente feliil kell vizsgdlnia a szabalyozasi elemet, és
annak ujabb, legfeljebb hét évvel t6rténé meghosszabbitdsara csak a kdzérdekd elrendelési indok fenndllasa
esetében van lehet6ség. Amennyiben a kozérdekliség mar nem all fenn, a telepilési dnkormanyzatnak

7 22

2021. julius 1-jét megel6z6en elrendelt szabalyozasi vonalnal is alkalmazni kell azzal, hogy a szabalyozasi vonal
feliilvizsgalatat az elsS 7 éves feliilvizsgalati kdtelezettséget megel6z6en 2024. janudr 1-ig el kell végezni (Etv.
60.§ (15) bek.).

Balassagyarmat Onkormanyzatdnak képvisel6-testiilete — a fent leirtak okan a 146/2021. (1.29.) hatarozataval
dontott a teleplilésrendezési eszkdzeinek felulvizsgdlatardl. A felilvizsgélat jogtechnikailag egy Uj strukturaban —
szabalyzat megalkotasaval tértént. Az el6bbi rendeletalkotast a varos Telepilésszerkezeti Tervének Uj
hatarozattal torténé elfogadasa el6zte meg. A felllvizsgdlat az Uj megyei tervi 6sszhang vizsgdlatat és a sziikséges
mddositasokat is tartalmazta, tovabba az Onkormanyzat az Etv. 60.§ (15) bekezdésében foglalt kotelezettségnek
is eleget tett.

Balassagyarmat jelenleg hatalyos

e Telepiilésszerkezeti Tervét a varos Képvisel6-testiilete a 186/2022. (XI1.21.) hatarozataval éllapitotta
meg,

e Helyi Epitési Szabdlyzatdt a Képvisel6-testiillet 22/2022. (XI1.23.) 6nkormanyzati rendelettel hagyta
jova.

1.2. A mddositas célja, kozvetlen el6zményei

A moddositas Balassagyarmat varos kozigazgatasi teriletén, a varos dél-keleti részén, az Ifjusag utja — Nyirjes utca
— Szligyi Ut — Kandd Kalman utca altal hatdrolt tomb teriiletén elhelyezkedd, jelenleg — egykori iskola épiilet
bontasat kovet6en — beépitetlen 2008 hrsz. ingatlan kisvarosias, laképark jellegli hasznositasanak lehet6vé
tételét célozza. Balassagyarmat Varos Uj, 2023 janudrjadban hatalyba [épd telepiilésrendezési tervei (TSZT és
ingatlan felosztasaval és a Bem Jézsef utca meghosszabbitasaban 0j kiszolgdld at kiszabalyozasaval a teriiletet
ezzel elvélasztva a mar kialakult kertvarosias lakoterilettél. A tertlettel észak-nyugatra hataros, Nyirjesi Ut menti
teruletek kisvarosias lakéteriuletbe soroltak. A terllet hasznositasa kapcsdn a jelenlegi ingatlanpiaci
kérnyezetben azonban a kézel 7.300 m? nagysagu, kdzel szabélyos négyzet formaju telken egy tdbb féépiiletbdl
allo tarsashaz megvaldsitasara meriilt fel igény, amit azonban a teriilet jelenlegi szabalyozasi kdrnyezete nem
tesz lehet6vé.

A moddositas hatalya kizardlag a targyi telek teriletére terjed ki (ide értve a korabban tervezett kiszolgald at
fellilvizsgalatat is).

A moddositds a Teleplilésszerkezeti Terv mddositasat is igényli.
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A HESZ médositasa a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajdatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: GjR.) 68.§-
a szerinti egyszerdsitett eljarasban torténik.

Tekintettel arra, hogy Balassagyarmat varos hatalyos telepilésrendezési eszk6zei 2012. augusztus 6-at kovetéen,
a telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6zokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet
(tovébbiakban: régi R.) tartalmi kdvetelményeinek megfelel§en, igy azok mdédositas az OTEK 2021. julius 15-ig
hatalyos Il. fejezete, valamint 1. és 2. szamu melléklete és a telepililésrendezési eszkdz mddositasakor hatdlyos
1. fejezete figyelembevételével torténhet.

A feladathoz kapcsoldddan a régi R. 1. melléklete szerinti megalapozd vizsgalatok és 3. melléklet szerinti
alatamaszto javaslatok 2022-ben elkésziltek, azok 7 éven beliiliek, és azok — a szerzGi jogi szabalyok betartasa
mellett — a teleplilésrendezési eszk6z6k mddositasahoz felhasznalhatdk (hivatkozas: Uj R. 7.§ (5) bekezdés).

Jelen tervmddositdshoz kapcsoldddan a megalapozd vizsgalat és alatdamasztd javaslat tartalmat, tovabba a
korabbi dokumentumok felhaszndlhatdsagat a telepiilés onkormanyzati f6épitésze altal meghatdrozott, a
képvisel6-testlletnek cimzett feljegyzés rogziti. Az Gj R. 2023. julius 1-t6l hatalyos 78/D.§ felhatalmazasa alapjan
(mddositotta a 253/2023. (VI.23.) Korm. rendelet 11.§-a) Balassagyarmat Véaros Onkormanyzat Képvisels-
testiilete a targyi teleplilésrendezési tervmaodositasra inditott egyeztetési eljards tekintetében ugy dontott, hogy
az eljarast az E-TER fellileten kivil, az elektronikus tigyintézés részletszabalyairdl sz616 kormanyrendelet szerinti
biztonsagos kézbesitési szolgdltatds igénybevételével folytatja le. A f&épitészi feljegyzést, illetve a feljegyzés
elfogadasdra (hivatkozas: Uj R. 7.§ (7) bekezdés), valamint a tervmoddositds meginditasara vonatkozé
telepllésfejlesztési dontéseket (a KépviselG-testiilet 12/2024. (11.01.) hatarozata) jelen dokumentdcié 1.
melléklete tartalmazza.

Jelen médositas jellege okan el6zetesen megallapithato volt, hogy az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgélatarol sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) szerinti kérnyezeti értékelés elkészitése
és az eljaras lefolytatdsa az eseti modositas kapcsan nem indokolt, ugyanakkor annak varhatd kornyezeti
hatdsanak jelentGségének és egyben a kornyezeti vizsgdlat elkészitésének szliikségességének eldontése kapcsan
az érintett allamigazgatasi szervek megkeresésre keriltek (hivatkozas: SKVr. 4.§ (2) bekezdés) az u4j R. 60.§ (4)
bekezdésében foglaltaknak megfeleléen az E-TER feliileten kiviil, elektronikus tton. A beérkezett vélemények
alapjan bebizonyosodott, hogy kornyezeti értékelés készitése és kdrnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasa az eseti
modositassal dsszefliggésben nem sziikséges. A kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasanak sziikségességének
eldontésére vonatkozdan az érintett allamigazgatasi szervek beérkezett véleményének Osszefoglalojat a 2.
melléklet tartalmazza.
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I. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

1.1. A tervezési teriilet elhelyezkedése, a modositassal érintett teriilet
lehatarolasa, a modositas hatalya

A méddositassal érintett 2008 hrsz. ingatlan természetben Balassagyarmat Ifjlsag utja — Nyirjesi utca — Sziigyi ut
— Kandd Kalman utca altal hatarolt tomb teriiletén helyezkedik el.

Az UjR. 11.§ (5) bekezdése értelmében a helyi épitési szabalyzat modositasa csak legalabb telektombre késziilhet,
amely az Etv. 2.§ 26. pontjdnak veszélyhelyzet ideje alatt az 525/2022. (XIl.16.) Korm. rendelettel elrendelt eltéré
alkalmazdasaban a valamennyi oldalrdl kozteriilet, erdGterilet, vizgazdalkodasi terilet, kozforgalom elél el nem
zart maganut, belterileti hatarvonal vagy kozigazgatasi hatarvonal altal hatarolt,

- legalabb 1 hektart meghaladd telek vagy tombtelek,

- legalabb 1 hektart meghaladé telekcsoport vagy

- tobb mint nyolc telekbdl all6 telekcsoport

lehet.

El6bbiek okdn a HESZ mddositasdnak hatélya eljarasilag a fenti tomb teljes teriiletére terjed ki, azonban a
maodositas kizardlag a targyi ingatlan beépitési paraméterét érinti, egyéb valtoztatas nem tervezett.

e

”,,

1. dbra: A mddositdssal érintett ingatlan, valamint a mdédositds tertileti hatdlya ald tartozé tomb lehatdroldsa ortofoton (forrds: LLTK
adatszolgdltatds)
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1.2. A mddositassal éritett ingatlan és kornyezetének rovid bemutatasa

A médositas targyat képezd, az Onkormanyzat tulajdonaban 4116, korabban intézményi funkciét betélts, jelenleg
,beépitetlen teriiletként” nyilvantartott 7271,69 m? nagysagu ingatlan kézvetleniil a Nyirjesi utca menti
intenzivebb beépitettségl kisvarosias teleksor és a Kandé Kalman utca felé esG tombrészen karakterét tekintve
ikerhdzas beépitésl kertvarosias lakoterilet kozé ékel6dve, jelenleg zarvanyként helyezkedik el. A terilet
kozvetlen szomszédsagaban, a Nyirjesi Ut és az Ifjusag Utja csomdpontjatdl dél-nyugatra talalhato a Nyirjesi Uti
ovoda. A tombot észak-keletrél a Szligyi Ut, mint orszagos mellékat, pontosabban az utat nyugati iranybdl a
Sziigyi Ut szervizutja, illetve az azt kiséré zoldterilet hatérolja.

A tomb teriletének, illetve kornyezetének beépitettsége alapvetSen kialakult, az ingatlanok beépitettsége
jellemzéen 20% alatti (annak ellenére, hogy a megengedett legnagyobb beépitettség ezeken a terileteken 30%).

BEEPITETTSEG VIZSGALATA
\ & ™3 MODOSITAS HATALYA

¢ BEEPITETTSEG

[ | Beépitetlen teriilet

B 20 - 40%
[ 40 - 60%
I 40 - 80%
%

Az ikres beépités(i telkek egységesen kb. 650 m? nagysaguak, mig a tervezési teriileten kiviil esé csalddihazas
teriiletek esetében a jellemz8 telekméret az elbbinél nagyobb, 800-1200 m? kézétt alakul. A Nyirjesi Ut menti
telkek szintén az el6bbi méretkategoridba esnek.
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A kertvarosias lakéterileteken a foldszintes, tetGtér-beépités nélkili magastetGs beépités a jellemzé (jellemzé
éplletmagassag 4,5-5,0 m kordli). A Nyirjesi Ut mentén — az Utra mer6leges tetégerinc(, az utcara oromfallal
néz6 — kétemeletes magastetGs beépités huzddik, a tetGterek szintén beépitetlenek (jellemzé éplletmagassag
7,5-8,5 m koriili). A szomszédos tombon talalhaté évoda szintén foldszintes, viszont lapostets kialakitasu (megj.:
a kertvarosias kornyezetben emeletraépitéssel torténd bévitése igény esetén elképzelhetd).

A teriilet és kornyezete teljes kozmlellatassal rendelkezik, az ingatlan dél-keleti telekhatara mentén a telken
beliil —a telepilési haldzat részeként — gravitacios szennyvizcsatorna, valamint a Telekom Zrt. féld alatti hirkdzlési
vezetéke huzdodik.



Balassagyarmat Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek 2024. évi modositasa - o1.

2. A TERVEZESI TERULET TERULETRENDEZESI TERVI
ELOZMENYEINEK VIZSGALATA

2.1. Balassagyarmat varos Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT)

Balassagyarmat jelenleg hatdlyos Telepuilésszerkezeti Tervét a KépviselG-testilet a 186/2022. (XI.21.)
hatdrozataval allapitotta meg (tovabbiakban: TSZT).

A modositas hatalya ala tartozo tomb teriiletén a Nyirjes Ut menti négy lakdingatlan kisvarosias, mig a tomb tobbi
telke — igy a modositassal érintett ingatlan terllete is — kertvarosias lakéteriletbe sorolt. A Nyirjesi Ut és a Szugyi
ut a telepllésszerkezeti jelent6ségl uthaldzat része, szerepkoriiket tekintve mellékut besorolasuak.

o g

L
. 17
vizrajzi wmzar kutja (1095 tsz!
3

Lke.

2. dbra: A tervezési terlilet a hatdlyos TSZT szerkezeti tervlapjdn - kivonat (forrds: 186/2022. (XI1.21.) hatdrozat 1. melléklet)
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2.2.Balassagyarmat varos Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ)

A KépviselG-testiilet — a TSZT-vel 6sszhangban — a 22/2022. (XI1.23.) 6nkormdnyzati rendelettel hagyta jova a
varos jelenleg hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatat. A szabalyzathoz 3 db melléklet tartozik:

= 1. melléklet: Az egyes épitési Ovezetek telkein biztositandé legkisebb zoldfelllet mértéke
= 2. melléklet: Szabalyozasi terv
= 3. melléklet: M{hely-rendeltetés esetén végezhet6 gazdasagi tevékenységek

A rendelet 2. mellékletét képez6 Szabdlyozasi Terv 11 db 1:4000 méretaranyu térképszelvénybdl tevédik 6ssze,
amelyek lefedik a varos teljes kozigazgatasi terlletét (kil- és belteriiletet egylittvéve). A modositassal érintett

terlilet az SZT/6 rajzszamd, 6. szelvényen talalhato.

e =—t
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3. dbra: A médositdssal érintett teriilet lehatdroldsa a vdros hatdlyos Szabdlyozdsi Tervén (forrds: HESZ 2. melléklet SZT/6. rajzszdmu
térképszelvény)

jogfolytonosan vitte tovabb a teriileten. A kordbbi terv az ingatlant annak jov6beni hasznositdsa esetén a
kornyez6 kertvarosias lakéterilet kiegészitéseként kivanta a varosszovetbe integralni: a telken 13 db kertvarosias

,,,,,

keleti hatdra mentén a Bem Jozsef utca meghosszabbitasaban egy 12,0 m széles kiszolgald ut kialakitasat
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irdnyozta eld (az el6bbi Ut kialakitasat alapvetSen kizardlag a kialakitani kivant lakdtelkek megkozelitése
indokolta).

Az épitési Ovezet jelenleg beépitési lehetGségei az alabbiak:

= dltaldnos haszndlat: Kertvarosias lakoteriilet (Lke) » szabdlyozasi tervlap

beépitési mod: zartsora (Z) » szabalyozasi tervlap

legnagyobb megengedett beépitési magassdg: 6,0 m P szabalyozasi tervlap
megengedett legnagyobb beépitettség: 30% W szabalyozasi tervlap

kialakithatd legkisebb telek teriilete: 300 m? B szabdlyozasi tervlap

kialakitandd legkisebb zéldfeliilet: 50% » HESZ 1. melléklet tablazatanak B oszlop, 3. sora

4 4 4 3

A HESZ 34. alcime/56.8-a rogziti a kertvarosias lakéteriletekre vonatkozd elGirasokat, ide értve az
elhelyezhet6 rendeltetések korét is:

,34. Kertvdrosias lakoteriilet (Lke)
63.§

(1) Az Lke jelii, kertvdrosias lakdteriilet épitési dvezetek teriiletén — a rendelet eltérd, vagy kiegészité
rendelkezése hianydban — telkenként legfeljebb négy laké vagy a (2) bekezdés szerinti egyéb rendeltetési
egyséq létesithetd.

(2) Az Lke jelli épitési 6vezetek teriiletén a lako rendeltetésen tul a helyi lakossdg ellatdsadt szolgalo

a) kiskereskedelmi, szolgdltato, vendéglato,

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,

c) kulturdlis,

d) a megengedett rendeltetésszamot meg nem halado vendégszobaszamu szdllds jellegd,

e) sport,

f) rendeltetés létesithetd.

(3) Az Lke jelli épitési 6vezetekben uj telekalakitds esetén a kialakithato telek legkisebb szélessége

a) szabadondllo beépitési mod esetén 18,0 m

b) oldalhatdrondllé beépitési mod esetén 16,0 m

c) ikres beépitési mod esetén 13,0 m

d) zdrtsoru beépitési mod esetén 12,0 m

e) hézagosan zdrtsoru beépitési mod alkalmazdsa esetén 15,0 m.

(4) Az Lke jelli épitési Gvezetek épitési telkeinek beépitési paramétereit az 1. melléklet tablazatanak 3. sora
és a 2. melléklet tartalmazza.”

A jelenleg hatalyos elGirasokat figyelembe véve tehat a 13 db telken — a miszaki méretektdl fliggetlenil
jogilag 6sszesen 52 db lakas helyezhetd el (telkenként 4 db), ami kb. 139 teleknégyzetméter/lakds
teriiletardnyt eredményez.

A HESZ 16.§ (2) — (3) bekezdése értelmében a vizsgélt telken — a két kdzteriilet kozott dtmend telek
kivételével — telkenként egy fGépiilet létesithet6. Két meglévé kozterilet kozott atmend telek beépitése
esetén két fGéplilet is elhelyezhetd a hatarold utcak felé oly mddon, hogy mindkét épiilet a hatarold utcidban
kialakult beépitéshez kell, hogy igazodjon.
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2.3.Balassagyarmat telepiiléskép védelmérol szolo helyi rendelete

2016-ban orszagos szinten jelent8s valtozasok kovetkeztek be a teleplléskép védelmére vonatkozd helyi
szabalyozasi eszk6zok tekintetében: a telepiléskép védelmérdl szélé 2016. évi LXXIV. torvény elSirdsai alapjan
az 6nkormanyzatok 2017. december 31-ig alkalmazhattdk a teleptilésképre vonatkozé kordbbi rendelkezéseiket

/////

0nallé helyi telepulésképi rendelet allapitja meg

e ahelyiépitészeti 6rokség terileti és egyedi védelmét (helyi védelem), illetve a védelem megsziintetését,

e a telepiilésszerkezet, telepliléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsadg alapjan a telepiilésképi
szempontbdl meghatdrozo teriileteket?,

e atelepiilésképi kbvetelményeket (teriileti és egyedi épitészeti, valamint reklamokra, rekldmhordozdkra,
rekldmberendezésekre, cégérekre, egyéb miszaki, illetve sajatos épitményfajtakra vonatkozoélag).

A terlileti épitészeti kovetelmény a kézikényv (TAK) teleplilésszerkezet, telekstruktura, utcavonal-vezetés és
utcakép minGségi formalasara, védelmére vonatkozd javaslatai alapjan kerll meghatarozasra a telepulésképi
rendeletben. A teriileti épitészeti kovetelmény kiterjedhet a beépités telepitési mddjanak meghatarozasara -

/////

.....

Az egyedi épitészeti kbvetelmény a teleplilésképi rendeletben a kézikonyvben meghatdrozott telepiilésképi és
arculati jellemzék, értékek, tovabba a telepiiléskép mindségi formalasara és védelmére vonatkozo javaslatok
alapjan keriil meghatarozasra.

Balassagyarmat varos jelenleg hatélyos helyi telepiiléskép védelmi rendeletét az Onkormanyzata képvisel6-
testilete a 19/2018. (V.28.) 6nkormanyzati rendelettel hagyta jova (tovabbiakban: Tkr.) és jelenleg is érvényes.
A telepiilésképi rendeletet és a HESZ-t egyiitt kell alkalmazni.

Az egyes telepliilésképi szempontbdl meghatarozd, jellegzetes telepiilési karaktert hordozé varosrészek terileti
lehatdroldsat a Tkr. 2. szdamu melléklete tartalmazza. A melléklet alapjan a mddositassal érintett terilet a
,kertvdrosias és falusias karakter( teriiletek” meghatdrozd terileten helyezkedik el, amely teriletre vonatkozd
terileti és egyedi épitészeti telepilésképi kovetelményeket a Tkr. 31.§-a rogziti az aldbbiak szerint:

,31.§ (1) Kertvdrosias, falusias karakterdi teriileteken a hagyomdadnyos épiiletardnyok és épitési anyagok
haszndlatdra kell térekedni.

(2) Epiiletek szinezése sordn keriilni kell a rikitd, vibrdld, kérnyezetiikbél kirivé harsény szinek
alkalmazadsat.

tulmenden, a szomszédsdgi illeszkedés szabdlyait is kévetni kell.”

A Tkr. fentebbi kévetelményeit (anyaghasznalat, tomegformalas, telepités/illeszkedés) a részletes éplilettervezés
soran kell érvényesiteni, az elGirasok jelen mdédositasra nincsenek hatdassal.

1 Jellegzetes, értékes vagy hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatot, telepiléskaraktert hordozd vagy meghatéarozé teleplés, vagy egy telepiilés
ilyen jellemz6kkel biro, lehatarolhaté meglévd vagy tervezett teleplilésrésze. (419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet)
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3. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

3.1. Telepiilésrendezési koncepcio

Ahogy az a fellilvizsgalat célja tekintetében mar ismertetésre keriilt, a 2008. hrsz. ingatlan hasznositasa kapcsan
a jelenlegi ingatlanpiaci kérnyezetben az Onkormanyzat lehet6vé kivanja tenni egy, akar tébb f6épiiletbdl all6
tobbszintes tarsashazi beépités megvaldsitasat, amit azonban a terilet jelenlegi szabalyozasi kérnyezete nem
tesz lehet6vé.

A szabdlyozas kialakitdsanal fontos a keretjelleg, vagyis az, hogy az épitésjogi kdrnyezet kell§ rugalmassagot
biztositson akar kiilonb6z6 épitészeti/telepitési koncepcidk megvalédsitasahoz.

A szabdlyozds sordn figyelembe vett legmeghatarozébb, a helyi épitési szabdlyzatban rogzitend6
alapelvek/javaslatok az alabbiak:

1. Epitési hatarvonalak meghatarozasa

2 azingatlan dél-keleti hatdra mentén futd kbzm(ivezetékekhez (gravitacios szennyvizcsatorna, fold
alatti hirkozlési vezeték) — akar a szolgalmi jog bejegyzésével, akar anélkil — a hozzaférést az
Uzemeltet6k részére biztositani kell. EI6bbi okan a kordbban kiszolgdldé ut céljara kiszabalyozott
12,0 m széles teriletsav a tovabbiakban sem épitheté be, az a telek ,,be nem épithet6” részeként
az ingatlanon belili gépjarmii kozlekedést/parkolast, valamint a kdézmiihaldzat biztonsagos
hozzaférését biztositja.

2 a Nyirjesi at menti teleksor kialakult beépitését, kifejezett tekintettel a 2007. hrsz. ingatlan 2008.
hrsz telekkel k6zos telekhatdra mentén — szabalytalanul — kialakult 0,0 méteres hatsokertet, és a
telepiilésrendezési szempontbdl minimum elvart telepitési tavolsagokat a targyi ingatlan esetében
az észak-nyugati telekhatar mentén 10,0 m oldalkertet javasolt tartani.

9 azIfjusag Utja és a sziigyi Ut mentén az utcaban kialakult épitési vonalat figyelembe véve az ifjusag
utja mentén 4,0 m, a Szligyi Ut mentén 5,0 méteres elGkertet kell biztositani.

A telek beépithetd teriletét a lentebbi 4. dbra szemlélteti.
2. Tobb féépiilet létesitésének lehetové tétele
S 4tmend telek 1évén, amennyiben nem torténik telekalakitas, Ugy a szabdlyozdsban lehetévé kell
tenni az ingatlan esetében a telken tobb fGépilet (minimum 2 db) Iétesitését is. Az alabbi dbra a
telek beépithetd teriiletének figyelembe vételével elhelyezhet épiiletek tomegét szemlélteti:

LT A
. (U
L LU

4. dbra: Beépitési koncepcio "A" vdltozat
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3.

Telekalakitas lehetdvé tétele

=

a terllet hasznositdsa szempontjabol fontos egyrészt az litemezhet&ség, masrészt a tarsashazi
kozosségek léptéke, igy a keretszabalyozasnak lehet6vé kell tennie, hogy a beépités — hasonld
épitészeti kialakitas/forma mellett — akdr tobb telken valésuljon meg, azonban ennek megfeleléen
a kialakithaté legkisebb telek teriiletének meghatdrozdsa sordan a maximalisan megengedhetd
telekszamot/négyzetmétert kell figyelembe venni. A telepiilésrendezési javaslat szerint a teriletet

5. dbra: Beépitési koncepcié "B" vdltozatok

Megj.: a javasolt legkisebb telekméret lehet6vé teszi, hogy példaul az ,,A” beépitési koncepcid két telken

valdsuljon meg.

A gépjarmUvek elhelyezése tekintetében, amennyiben az épittetének van igénye, illetve szandéka a

mélygarazs létesitésére, Ggy a beépitést célszerl egy ingatlanon megvaldsitani a terepszint alatti k6zos

teremgardzs kialakitasaval (a terepszint alatti beépités minden esetben megegyezik a terepszint feletti

épitési hellyel). Fontos, hogy telekalakitasnal Gjonnan kialakuld telkek esetében a szabalyozasi tervlapon

»épitési hatdrvonal” elem alkalmazasa esetén a hatdrvonallal nem szabalyozott oldal- valamint

hatsékertek méretét az OTEK adott beépitési méddnak megfelels oldal- és hatsékertekre vonatkozé

elGirasainak figyelembevételével kell meghatdarozni.

Telepités maddja, beépitési hatarértékek

=
=

=

=

A teriilet tervezett Ujra-strukturalasa esetén a megengedett beépitési mod szabadonallg;

a megengedett legnagyobb beépitési mértéket — atmenetet képezve a Nyirjesi Ut menti
kisvarosias és a terillet dél-kelet folytatasaban huzddo csalddihazas 6vezet kozott — legfeljebb
35%-ban javasolt megengedni, amivel szemben a kialakitandd legkisebb zoldfellilet mértékét is
— aranyosan — javasolt magasabban tartani;

jelen esetben figyelembe véve a javasolt beépitettséget, a beépitési formahoz sziikséges
kozlekedési és burkolt fellileteket, legalabb 35% zoldfeliilet biztositasa az elvarhatg;

a beépitési magassag tekintetében legfeljebb harom teljesérték(i szint és tet6téri szint
kialakitasat kivanja az Onkormanyzat lehet6vé tenni a teriileten, aminek eredményeként a
legnagyobb épiiletmagassagot 10,5 m-ben javasolt meghatarozni.
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2 A fent javasolt beépitési paraméterek és beépitési koncepcidk kertvarosias épitési dvezetben
nem valdsithaték meg (beépitési magassag, legkisebb zoldfelllet), igy sziikséges az ingatlan
teriletét Lk jel(i kisvarosias lakoteriilet épitési 6vezetbe atosorolni.

2 A fentebbi atsorolassal egyidejlileg azonban javasolt — a tulépités elkeriilése és a megfelel
intenzitas fenntartasa érdekében az épithet6 lakasszamot korlatozni:

Ha a HESZ jelenlegi elGirasait vessziik figyelembe, akkor az ingatlanon a hatalyos szabalyozasi
terven jel6lt javasolt telekalakitas alapjan 56 db lakdst el lehetne helyezni (14 db telek, telkenként
4 db lakas).

A javasolt beépitési/szabalyozasi koncepcié a tertleten ,kis-tarsashazakkal” szamol, ahol 4
f6épulet esetén is legfeljebb 15-16 db lakas/épiilet kialakitasa az elképzelhetd. ElGbbiek alapjan
javasolt egyedi elGirdssal a lakdsszamot a telek tertiletéhez viszonyitottan régziteni, mégpedig
ugy, hogy minden megkezdett 120 m? telekteriilet utan 1 db lakas létesithets, ami — ha a teljes
ingatlan teriletét tekintjik — maximum 60 db lakas kialakitasat teszi lehetévé.

Osszességében tehat a szabalyozasi cél elérése érdekében egyrészt sziikséges a teriiletet kertvarosias
lakoteriletbdl kisvarosias lakoteriletbe atsorolni (TSZT mddositds) annak érdekében, hogy a tervezett beépitési
hatarértékek biztosithatok legyenek. EI6bbi mellett az altaldnostdl eltérd elhelyezhets féépiiletek szama és a
megengedett lakasszam a HESZ-ben az ingatlanra vonatkozé egyedi elGirasok bevezetésével biztosithatd.

3.2.Telepiilésszerkezeti terv modositasa

A varos 186/2022. (XIl.21.) hatarozataval elfogadott Telepiilésszerkezeti Terve (tovabbiakban: TSZT) a konkrét
modositas targyat képezé 2008. hrsz. ingatlant Lke jel(i kertvarosias lakdteriletbe sorolja, igy a szabalyozasi
koncepcio értelmében az ingatlant Lk kisvarosias teriiletfelhasznaldsba sziikséges atsorolni.

A TSZT az elfogadd hatdrozatanak mellékletei az alabbiak:

melléklet: az M= 1:10 000 méretaranyu , Telepiilésszerkezeti Terv’ megnevezés( szerkezeti tervlap,
mellékle: a Teleplilésszerkezeti Terv Leirdsa

melléklet: a valtozasok (beavatkozasok és litemezések)

melléklet: a telepiilés terileti mérlege

melléklet: a teriletrendezési tervvel vald 6sszhang igazolasa

AN O o

melléklet: a telepllés bioldgiai aktivitasérték szamitasanak eredménye.

A tervmaddositas kapcsan az alabbiakban a hatarozat egyes mellékleteit érint6 valtozasokat mutatjuk be:
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3.2.1. TSZT. 1. melléklet — Telepiilésszerkezeti Terv

A TSZT és a HESZ 6sszhangjanak biztositasa érdekében a tervezési teriilet hataly ala es6 teriileten a hatarozat 1.

mellékletét képez6 a , Telepiilésszerkezeti Terv” cim(i tervlap médositasa sziikséges az ingatlan vonatkozasaban
az alabbi tervlapkivonat szerint:

vizrajzijtérzshalozat kitja (1095 tsz.| Talajvizkiit);
(]

W
. Ghsz

6. dbra: A TSZT 1. mellékletének mddosito javaslata
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3.2.2. TSZT 2. melléklet — TSZT leirasa

A moddositds a Teleplilésszerkezet Terv leirdsdanak médositasat nem igényli.

3.2.3. TSZT 3. melléklet — Teriileti mérleg

A moddositdssal 0sszefliggésben a TSZT 3. melléklete altal meghatarozott terileti mérleg mdédositdsa sziikséges
az aldbbi sorok és értékek tekintetében:

HATALYOS VALTOZAS MODOSITAST KOVETOEN
TERULETFELH. KAT. JELE TERULET (m2) TERULET (ha) TERULET (m2)  TERULET (ha)
Lakoéteriilet
Lk 398497,86 39,85 + 406746,68 40,67
Lke 1811364,53 181,14 - 1803119,78 180,31

Az egységes szerkezet megbrzése érdekében a mddositas a TSZT 3. szamu mellékletének — fenti valtozasokkal
egybeszerkesztett — cseréjével torténik.

3.2.4. TSZT 4. melléklet — a teriiletrendezési tervvel valo osszhang igazolasa

A moddositas telepilési térség terliletén, beépitésre szdnt lakoteriileti teriiletfelhasznalasi egységek
atsoroldsaval (cseréjével) torténik, igy az Osszhang a tovabbiakban is biztositott (teriletrendezési terv
szempontjabdl relevans valtozds nem torténik), a vonatkozé melléklet médositasa, kiegészitése nem indokolt.

3.2.5. TSZT 5. melléklet — a telepiilés biologiai aktivitasérték szamitasanak
eredménye

Az Etv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja értelmében Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejileg a telepiilés
kozigazgatasi teriletének bioldgiai aktivitds értéke az atminGsités el6tti aktivitas értékhez képest nem
csokkenhet.

Tekintettel arra, hogy Uj beépitésre szant teriilet jelen mddositassal nem keriil kijeldlésre, és az Etv. 18. § (1)
bekezdése értelmében csak az egy hektar teriiletet meghaladd Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével jaro
telepiilésterv médositasa soran, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjaban meghatarozott kdvetelmény teljesiilése
érdekében, az uUjonnan kijelolt beépitésre szant terillettel Osszefligg6 bioldgiai aktivitasérték egyenleg
fenntartdsat kell igazolni, igy jelen moddositassal a bioldgiai aktivitasérték valtozdsanak kimutatdsa nem
jogszabalyi kovetelmény.

El6bbiek okan a TSZT 5. mellékletének mddositasa a mddositassal 6sszefiiggésben nem sziikséges.
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3.3.Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv moédositasa

A telepiilésrendezési javaslatban foglaltaknak megfelel6en a HESZ az aldbbiak szerint javasolt médositani:
3.3.1. HESZ 1. melléklet — Szabalyozasi Terv

A médositassal érintett teriilet hatédlya ald esé teriileten a HESZ 2. mellékletét képezd Szabalyozasi Terv SZT/6
rajzszamu, 6. szamu térképszelvénye az aldbbiak szerint modosul a moédositassal érintett terlleten belil:

Hatadlyos szabdlyozasi tervlap — kivonat Moddositott szabdlyozdsi terviap - kivonat

B2 0\

RNC Y7 N \»{// %(

3.3.2. HESZ normaszévegét érinté médosité javaslat

A HESZ 33. alcim, 55.§-a hatarozza meg a kisvarosias lakéteriletekre vonatkozd altaldnos szabélyokat az alabbiak
szerint:

»33. Kisvdrosias lakoteriilet (Lk)

55. § (1) Az Lk jeldi kisvdrosias lakdteriilet épitési Gvezetek telkein a megengedett rendeltetéseken 1500 m?
brutto szintteriiletet meghaladd kiskereskedelmi rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.

(2) Az Lk jelii épitési 6vezetek telkein minden 200 m? telekteriilet utdn legfeliebb 1 lakds vagy egyéb rendeltetési
egyséq létesithetd a kiztertiilet felli épiilettraktusban vagy a féldszinten kialakitott nem laké rendeltetési
egységek kivételével.
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(3) A torténelmi varoskézpont teriiletén a (2) bekezdésben foglaltak teljesiilése mellett is telkenként legfeljebb
négy lakads létesithetd.

(4) Az Lk jelli épitési 6vezetek épitési telkeinek beépitési paramétereit az 1. melléklet tablazatanak 2. sora és a
2. melléklet tartalmazza.”

A HESZ-ben a lakéterileti épitési 6vezetekben a kategdrianak megfeleld altaldnos épitési dvezeti eldirasokon tul
specidlis elSirasok egyelSre nem keriiltek megéllapitdsra, igy —a HESZ struktUrajahoz illeszkedve — javasolt egy Uj
55/A. § bevezetése, amely a 2008 hrsz. ingatlanra vonatkozdan a telepulésrendezési javaslatban foglaltak szerinti
specidlis épitési jogokat allapitja meg az alabbiak szerint:

»55/A.§ Az Lk jelli épitési Gvezetbe sorolt 2008 hrsz. ingatlan teriiletén

a) telkenként akdr tébb fééplilet is létesitheté azzal, hogy az épitési Gvezetben elGirt minden legkisebb
telekméretnek megfelelé teljes telekteriilet utdn 1 f6épiilet Iétesithetd,

b) minden megkezdett 120 m? telekteriilet utdn legfeljebb 1 db lakds vagy az épitési évezetben
megengedett egyéb rendeltetési egység létesithetd,

c) a kialakitando legkisebb zéldfeliilet mértéke 35%.”
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II. ELFOGADANDO ES JOVAHAGYANDO
MUNKARESZEK

1. Hatarozattal elfogadand6 munkarészek — TSZT modositas

HATAROZAT-TERVEZET
Balassagyarmat Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2024 (.....) onkormanyzati hatarozata

Balassagyarmat Varos Telepiilésszerkezeti Tervének médositasarél a 2008 hrsz. ingatlan beépitési
paramétereinek modositasaval osszefiiggésben

1) Balassagyarmat Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsardl és
védelmérdl szo616 1997. évi LXXVIIL. torvény 9/B.§ alapjan ugy dont, hogy Balassagyarmat Varos
Onkorményzata Képvisel-testiiletének 186/2022. (XI1.21.) hatarozataval elfogadott Telepiilésszerkezeti
Tervét (tovabbiakban: TSZT) a 2008 hrsz. alatti ingatlan beépitési paramétereinek modositasa érdekében az
alabbiak szerint modositja:

a) aTSZT moédositasat a jelen hatarozat 1-2. mellékletei szerinti tartalommal fogadja el;

b) aTSZT 1. melléklete a jelen hatarozat 1. mellékletét képezd Telepiilésszerkezeti terv szerint modosul a
,,Modositas teriileti hatalya” altal lehatarolt teriilet vonatkozasaban,;

€) aTSZT 4. melléklete a jelen hatarozat 2. melléklete szerint modosul.

2) E hatarozat kihirdetését kovetd naptol a teleptilés kozigazgatasi teriiletén készilé szabalyozasi terveket a
modositott Telepiilésszerkezeti Tervvel dsszhangban kell elkésziteni.

Felelbs: polgarmester

Hatarid6: 2024......

K.m.f.

Csach Gabor Dr. Varga Andrea

polgarmester jegyzé



1. melléklet a ..../2024 (.....) ok. hatarozathoz

1. melléklet a .../2024. (....) hatarozathoz

BALASSAGYARMAT

TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITAS
Méretarany 1:4000
Rajz azonosité: TSZTM/24-01

JELMAGYARAZAT
|-:  Mddositas tertileti hatalya
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

P —
[ Kisvarosias lakéteriilet (Lk)

[ Kertvérosias lakéteriilet (Lke)

Késziilt az dllami alapadatok felhasznaldsaval




2. melléklet a ..../2024 (.....) 0k. hatarozathoz

Balassagyarmat Varos Telepiilésszerkezeti Terve 4. melléklet ,,A TELEPULES TERULETI MERLEGE” cimii
tablazata ,,Lke” és ,,Lk” sorai helyébe a kovetkezo sorok 1épnek:

Lk 406746,68 40,67

Lke 1803119,78 180,31
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2. Rendelettel jovahagyand6 munkarészek?

Balassagyarmat Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ..../2024. (......) onkormanyzati rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 22/2022. (XI1.23.) 6nkormanyzati rendelet modositasarél

Balassagyarmat Varos Onkorményzatanak Képviselé-testiilete a Magyarorszag helyi énkormanyzatairol sz616
2011. évi CLXXXIX. toérvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérodl szo616 1997. évi LXXVIII torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a 62. §
(6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a 13.§ (1) bekezdés, valamint a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 62.§ (1) bekezdése alapjan, tovabbé a varos Onkormanyzatanak a partnerségi
egyeztetés szabalyairol szolo 22/2017. (V.27.) rendelete alapjan az abban szerepld érintettek véleményének
kikérésével a kovetkezéket rendeli el:

1. §

Balassagyarmat Varos Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 22/2022.
(XI1.23.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) 2. mellékletének SZT/6 rajzszamu térképszelvénye jelen
rendelet 1. mellékletét képez6 SZT/6-M1 rajzszaml szabalyozasi tervlap szerint médosul a modositas teriileti
hatélya altal lehatarolt teriilet vonatkozasaban.

A HESZ az alabbi 55/A.§-al egésziil ki:
., 35/A.§ Az Lk jelii épitési ovezetbe sorolt 2008 hrsz. ingatlan teriiletén

a) telkenként akdr tobb féépiilet is létesithetd azzal, hogy az épitési ovezetben eldirt minden legkisebb
telekméretnek megfeleld teljes telekteriilet utan legfeljebb 1 féépiilet létesithetd,

b) minden megkezdett 120 m? telekteriilet utan legfeliebb 1 db lakds vagy egyéb rendeltetési egység
letesitheto,

C) a kialakitando legkisebb zéldfeliilet mértéke 35%.”

3. §
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba, és a kihirdetését kovetd masodik napon hatalyat veszti.

Csach Gabor dr. Varga Andrea
polgarmester jegyz6

Kihirdetési zaradék:
A rendeletet .... napjan kihirdettem:
dr. Varga Andrea

jegyz0

2 A jovahagyandd munkarészek 6nallé rendeleti strukturaban keriiltek el6készitésre azzal, hogy a jévahagyaskor
a jelen tervmaddositassal parhuzamosan készll6 és tervezetten egyiittesen jévahagyandé mddositasokkal kozos
rendeletben keriilnek majd elfogaddsra, igy a tervezetben feltiintetett mellékletszamok és paragrafusszamok a
végsd rendeleti struktiraban valtozhatnak.



Balassagyarmat Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek 2024. évi médositasa - o1.

Balassagyarmat Viros Onkormanyzatinak Képvisel6-testiiletének ....12024. (.....) énkormanyzati rendeletének 1. melléklete
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MELLEKLETEK

1. melléklet: Telepiilésfejlesztési dontés

BALASSAGYARMAT VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO—TESTULETENEK
12/2024.(1.01) hatédrozata
Balassagyarmat Viros Helyi Epitési Szabélyzatanak médositaséra a 2008 hrsz. ingatlanra
vonatkoz6 hatélyos épitési jogok médositisa érdekében

1.) Balassagyarmat Varos Onkorményzaténak Képvisel6-testilete egyetért a Balassagyarmat, 2008
hrsz. alatti ingatlan beépitési paramétereinek médositasa érdekében a Helyi Epitési Szabalyzat
egyszerdsitett eljarasban térténé médositéséval az alébbiak szerint.

a.) A médositas a véros déi-keleti részén, az Ifjusag utja — Nyirjes utca — Sziigyi it — Kandé Kalman
utca altal hatérolt tomb teriletén elhelyezkeds, Jelenleg — egykori iskola épiilet bontésat kévetéen
- beépitetlen 2008 hrsz-ui ingatlan kisvérosias, laképark jelleg hasznositésénak lehetévé tételét
célozza.

b.) A véltoztatas a 2008 hrsz-t ingatlan a beépités médjanak, megengedett legnagyobb mértékének,
megengedett legnagyobb épitménymagassaganak, megengedett legnagyobb lakésszdmnak
médositésara vonatkozik.

¢.) A médositésokkal 6sszefiiggésben a megalapoz6 vizsgélat és az alétémaszto javaslat tartalma
tekintetében az 1. melléklet szerinti fbépitészi feljegyzést elfogadja.

2.) A Képvisel6-testillet felhatalmazza a polgérmestert a médositasokhoz kapcsolédéan a HESZ
madositéséra iranyulé tervezési szerz6dés megkétésére, az egyszerdsitett eljards meginditaséra.

Hatéridé: 2024.februér 15,
Felelbs: Csach Gabor polgérmester

A ng AoAe
/- dr*Varga Andrea :/
Jegyzé

/- Csach Gébor :
polgérmester
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1. melléklet
FOEPITESZI FELJEGYZES

Balassagyarmat Telepiilésrendezési  eszkézeinek (TSZT és HESZ) 2008 hrsz. ingatlan
vonatkozdsdban tervezett médosité dokumenticiéjshoz

a megalapoz$ vizsgalatok és alatdmaszté javaslati munkarészek tartalmi kovetelményeinek
meghatirozdsa

(hivatkozés: 419/2021. (VL.15.) Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdés)

A médositas a véros dél-keleti részén, az Ifjdsdg vtja — Nyirjes utca — Sziigyi ut — Kandé Kalman
utca 4ltal hatérolt tomb teriiletén elhelyezkedd, jelenleg — egykori iskola épilet bontdsat kovetben —
beépitetlen 2008 hrsz. ingatlan kisvérosias, laképark jellegli hasznositisdnak lehet6vé tételét
célozza.

Balassagyarmat Viros dj, 2023 janudrjdban hatilyba 16p6 telepiilésrendezési tervei (TSZT és
HESZ) a teriiletet — a kordbbi €épitési jogok jogfolytonos tovabbvitelével — kertvdrosias
lakoteriiletbe sorolta az ingatlan felosztdséval és a Bem Jézsef utca meghosszabbitdsdban j
kiszolgdlé 1t kiszabdlyozdsdval a terilletet ezzel elvdlasztva a mér kialakult kertv4rosias
lakoteriilett6l. A teriilettel észak-nyugatra hatdros, Nyfrjesi ut menti teriiletek kisvérosias
lakéteriiletbe soroltak. A teriilet hasznositdsa kapcsan a jelenlegi ingatlanpiaci kérnyezetben
azonban a kozel 7.300 m2 nagysagt, kozel szabilyos négyzet formju telken egy négy féépiiletbdl
allé tdrsashdz megvaldsitisara meriilt fel igény, amit azonban a teriilet jelenlegi szabilyozisi
kornyezete nem tesz lehetsvé.

A médositds mind a Telepiilésszerkezeti Terv, mind a Helyi Epl’tési Szabdlyzat médositdsat igényli.
A telepiiléstervek  tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjér6l, valamint cgyes
telepiilésrendezési  sajitos jogintézményekrél sz6lé6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
(tovdbbiakban: 4j R.) 68.§ (1) b) bb) pontja értelmében a telepiilésrendezési tervek médositisa
egyszerisitett eljdrasban torténik.

Tekintettel arra, hogy Balassagyarmat varos hatélyos telepiilésrendezési eszkdzei 2012, augusztus
6-dt kovetben, a telepiilésfejlesztési koncepci6rol, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
tclepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: régi R.) tartalmi kivetelményeinek megfeleléen
késziltek, igy azok médositdsa az OTEK 2021. Jjdlius 15-ig hatdlyos IL. fejezete, valamint 1. és 2.
szdmi melléklete és a telepiilésrendezési eszkéz médositisakor hatdlyos 1II. fejezete
figyclembevételével torténhet.

Megéllapithatd, hogy a targyi feladathoz kapcsol6déan a régi R. 1. melléklete szerinti megalapozé
vizsgélatok és 3. melléklet szerinti aldtdmaszté Javaslatok elkésziiltek, azok 7 éven beliiliek, és azok
— a szerz8i jogi szabélyok betartisa mellett — a telepiilésrendezési eszkézok mdédositisihoz
felhaszndlhat6k (hivatkozds: dj R. 7.§ (5) bekezdés). Tekintettel arra, hogy a véros jelenleg
érvényben 16v§ telepiilésrendezési tervei frissen léptek hatilyba, {gy djabb, tovabbi al4tdmaszté
vizsgilati és javaslati munkarészek elkészitése nem indokolt. Az al4tdmaszté munkarész el6bbiek
okédn kizdrélag a médositdssal érintett teriilet lehatdroldsat, a médositds rovid indokldsdt és a
médosité javaslatot kell, hogy tartalmazza.

A targyi feladat tartalmit tekintve nem terjed ki a 2/2005. (1.11). Korm. rendelet (tovébbiakban:
SKVr.) szerinti kérnyezeti értékelés elkészitésére, valamint a 68/2018. (IV.9.) Korm. rendelet
(tovébbiakban: KOVr.) szerinti 6rokségvédelmi hatdstanulmany elkészitésére.

Elobbieket figyelembe véve a modositashoz sziikséges tervdokumentdciét az alabbi tartalommal
Jjavasolt elkésziteni:
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1. ELOZEMENYEK
- El6zmények rovid ismertetése, a tervkészités célja, a médosités hatilya

2. MEGALAPOZO VIZSGALAT
- A médositdssal érintett teriilet révid bemutatdsa
= A mddositdssal érintett teriilet Osszefoglald telepiilésrendezési vizsgalata:

0 Teriilethaszn4lat .
0 Hatdlyos telepiilésrendezési tervek (TSZT és HESZ) rendezéssel érintett teriiletre vonatkozé
megiéllapitasai

3. ALATAMASZTO JAVASLAT
- Telepiilésrendezési javaslatok (a médositds rovid ismertetése)

A vizsgélati és javaslati munkarészek Gsszevonhatdk, dtcsoportosithaték.

A feljegyzésben szerepl6 tartalom a tervezés sordn a tervezd dltal a feljegyzés médositssa nélkiil
kiegészithetd.

0
Péterffy Mérton
Foépitész
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2. melléklet: Kornyezeti vizsgalat sziikségességének megallapitasa

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatardl szélé 2/2005. (I. 11.) sz. Korm. rendelet
(tovabbiakban: SKVr.) 1.§ (3) a) bekezdése értelmében Balassagyarmat Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak a 2008.
ingatlant érint6 mddositasa kapcsan annak varhaté kornyezeti hatasa jelent6ségének és egyben a kdrnyezeti
vizsgdlat elkészitésének sziikségességének eseti meghatarozasa alapjan valo eldontése kapcsan az SKVr. 3.
mellékletében meghatdrozott érintett dllamigazgatasi szervek megkeresésre keriiltek (hivatkozasi szam: TVE/70-
2/2024
szlikségességének eseti meghatarozasara vonatkozé beérkezett véleményeket foglalja 6ssze (a tablazatban nem

iktatdszamu megkeresés). Az aldbbi tabldzat a kornyezeti vizsgalati eljards lefolytatasanak

szerepeltetett szakigazgatasi szervek a véleményadasi idén belll nem adtak véleményt):

ILLETEKESSEGI
SZAKTERULET
(JOGKOR)

(SKVr. 3. melléklet)

VELEMENYEZO

(%]
L
(=)
=
2
4
w
(=1]

KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGERE VONATKOZO

VELEMENY ES DONTES

I1.1. Mindig részt vevd allamigazgatasi szerv
a) kérnyezetvédelemre NOGRAD VARMEGYEI < A Kormdnyhivatal a kérnyezeti vizsgdlatot nem tartja NEM
kiterjedden KORMANYHIVATAL =] indokoltnak.
Q .
Kérnyezetvédelmi, & Q
2 . s Xel o
Természetvédelmi és 2 =
Hulladékgazdalkodasi F&osztaly § 3
" '3 . g < N
Kérnyezetvédelmi és >
Természetvédelmi Osztaly =
DUNA-IPOLY NEMZET! PARK Tajékoztat, hogy a mddositassal érintett tertlet a Bukki -
IGAZGATOSAG Q < o) Nemzeti Park Igazgatosag miikodési terlletéhez tartozik,
bt fszet- 6 i 3 S ezért az Igazgatosagnak nem all madjaban nyilatkozni.
),_ e,rmesze -e.s o s S 5 Tekintettel arra, hogy a BNPI felé is hivatalbél megtortént
tdajvédelemre kiterjedéen a IS L . .
a megkeresés, igy az Uigy attétele nem sziikséges.
BUKKI NEMZETI PARK Az |gazgatosag az illetékességi szakterlletét érintéen a NEM
IGAZGATOSAG g o) kornyezeti értékelés készitését nem tartja sziikségesnek.
g |3
5|
3 N
c) kérnyezet- és NOGRAD VARMEGYEI ) Az egykori iskola épiilet bontasat kdvetSen — beépitetlen NEM
teleplilés-egészségligyre KORMANYHIVATAL g o 2008 hrsz. ingatlan kisvarosias, laképark jellegli
i , , R , o < . P . PR . . . .
kiterjedden Népegészségiigyi Féosztaly e g S hasznositasaval) jelents kérnyezeti hatds nem varhato, a
IR i kornyezeti vizsgélat lefolytatdsat kdrnyezet- és
ES IS PR X ;
IS) I teleplilésegészségligyi szempontbdl nem tartja
= sziikségesnek.
d) a felszini és a felszin BELUGYMINISZTERIUM Végzés: A targyi modositds dokumentacidjat az eljarasra -
o % i .
alatti vizek min6ségi és ORSZAGOS ® & 3 hatéskorrel és illetékességgel rendelkezd Févarosi
mennyiségi védelmére KATASZTROFAVEDELMI g g S Katasztréfavédelmi Igazgatésaghoz étteszi.
. . ” N
kiterjedéen FOIGAZGATOSAG Megelbzési Es s s S
o~
Engedélyezési Szolgalat ®
11.2. Erintettség esetén részt vevs allamigazgatasi szerv
b) az épitett kornyezet NOGRAD VARMEGYEI A telepiilésrendezési eszkozok tervezett modositasabol NEM
védelmére kiterjedGen KORMANYHIVATAL b S adddo varhato kornyezeti hatasok mértéke az épitett
: i
Allami Fé6épftészi Iroda E g o kérnyezet védelme szempontjabdl a megkildott
[Ty
LR g - . ) . . .
Allami Féépitész S5 § tajékoztatasban foglaltak”at flgy-elfmbe ve?/e.var?atoan
=4 N nem lesz olyan jelentds, ami kérnyezeti vizsgalat
lefolytatasat sziikségessé tenné.




Balassagyarmat Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek 2024. évi médositasa - o1.

T BALASS VAROS ANYZATA
2660 BALASIAGYARMAT, RAKGCZI FEJEOELEM GTIA 1. (PF. 1)
CSACH GABOR POLGARMESTER
Tel: +36 35 505 925, +36 20 586 7090
Emait: h hu

Ugyiratszém: TVE/70-2 /2024 Térgy: Balassagyarmat

) Telepiilésszerkezeti Terv és

Ugyintézé: Harmatos Tiinde/ Helyi  Epftési  Szabélyzat
Péterffy Mérton modositisa

Telefon: 06 35/505-981

Melléklet: 12/2024. (1I1.01.) sz.
hatdrozat

Kapjak:

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatar6l sz616 2/2005. (I 11.) Korm.
rendelet (tovébbiakban: 2/2005. Korm. rendelet) 3. sz. melléklete szerinti kornyezet védelméért

felelds kozigazgatdsi szervek:

- kornyezetvédelmi és természetvédelmi hat6sag:

o Nogrdd Varmegyei Kormédnyhivatal Komyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdilkoddsi Fdosztdly Komyezetvédelmi és Természetvédelmi
Osztdly 3100 Salgétarjén, Miizeum tér 1.

- hulladékgazdalkoddsi hatésag:

o Nogrdd Varmegyei Kormdnyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazddlkoddsi  F8osztdly —Hulladékgazdalkod4si Osztily 3100
Salgétarjan, Mizeum tér 1.

- nemzeti park igazgatdség:
o Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgat6sdg 2509 Esztergom, Strazsa-hegy
o Biikki Nemzeti Park Igazgat6sdg 3304 Eger, Sanc u. 6.

- kozegészségiigyi hatdskorében eljéré varmegyei kormanyhivatal:

o Nograd ~ Vérmegyei  Kormédnyhivatal — Népegészségiigyi Fdosztaly
Kozegészségiigyi Osztaly 3100 Salgétarjan, Rakéezi tt 36.

- vizvédelmi és viziigyi hat6sdg:

o BM Orszégos Katasztréfavédelmi Fdigazgatésiga Viziigyi és Vizvédelmi
Féosztély 1149 Budapest, Mogyorédi it 43.

o Fdvdrosi Katasztréfavédelmi Igazgatésdg 1443 Budapest, Pf. 154.

- dllami f6épitész:

o Négrad Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda 3100 Salgétarjan,

Rékdczi it 36.

Tisztelt Cimzettek!

A 2/2005. Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan az eseti médositas varhaté komyezeti
hatésanak jelentdségénck eldontése érdekében kérem véleményiiket a Helyi Epités Szabdlyzat
alabbi tervmddositdsdval kapcsolatban:

1. Tervezési feladat meghatérozasa, a tervmédosits célja

Balassagyarmat, 2008 hrsz-i ingatlant a védros ui. 2023 januirjaban hatilyba 16pé
telepiilésrendezési tervei (TSZT és HESZ) a teriiletet — a korabbi épitési jogok jogfolytonos
tovdbbvitelével — kertvarosias lakoteriiletbe sorolta az ingatlan felosztdsdval és a Bem Jézsef
utca meghosszabbitdsdban dj kiszolgalo 1t kiszabalyozasival a teriiletet ezzel elvdlasztva a mar
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kialakult kertvérosias lakoteriilettél. A teriilettel ¢szak-nyugatra hatéros, Nyirjesi ut menti
tertiletek kisvarosias lakéteriiletbe soroltak. A teriilet hasznositisa kapcsan a jelenlegi
ingatlanpiaci kornyezetben azonban a kézel 7.300 m2 nagyséagu, kozel szabalyos négyzet
formaju telken egy tbb 18¢épiiletb6] 4ll6 térsashdz megvaldsitasara meriilt fel igény, amit
azonban a teriilet jelenlegi szabalyozasi kornyezete nem tesz lehetévé.

A mbdositds mind a Telepiilésszerkezeti Terv, mind a Helyi Epitési Szabélyzat médositasat
igényli,

A mbédositas a varos dél-keleti részén, az Ifjusag utja — Nyirjes utca — Sziigyi ut — Kand6
Kalman utca 4ltal hatarolt t6mb teriiletén clhelyezkedd, jelenleg — egykori iskola épiilet
bontdsit koveten — beépitetlen 2008 hrsz. ingatlan kisvarosias, lakopark jellegii
hasznosftaséanak lehetévé tételét célozza.

2

Médosités hatélyénak lehatarolasa:

A 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 11.§ (5) bekezdése
értelmében a helyi €épitési szabalyzat médositésa csak legalabb telektombre késziilhet, amely
az Etv. 2.§ 26. pontjanak veszélyhelyzet ideje alatt az 525/2022. (XIL.16.) Korm. rendelettel
elrendelt eltérd alkalmazasiban a valamennyi oldalrél ko zteriilet, erdéteriilet, vizgazdalkodasi
teriilet, kozforgalom elél el nem zart maganit, belteriileti hatarvonal vagy kozigazgatési
hatdrvonal altal hatdrolt,

- legaldbb 1 hektéart meghaladé telek vagy témbtelek,

- legalabb 1 hektért meghaladé telekcsoport vagy

- t8bb mint nyolc telekbd] 4116 telekcsoport

lehet.
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Elébbiek alapjan a tervmodositas hatélya az alabbiak szerint 4llapithaté meg:

3.mmmmwmémmwmmmmﬁmammszawmwmpm
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A lehatérolds hataly4t6l fliggetleniil a médositds kizirélag a 2008 hrsz. ingatlanra vonatkozé
szabélyozis modositdsara, a sziikséges épitésjogi keretek meghatérozséra irdnyul.

A HESZ médositésa a 41 9/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rend.) 68.§-a
szerinti egyszer(sitett eljardsban torténhet.

A médosités érinti a varos Telepiilésszerkezeti Tervét és Helyi Epitési szabdlyzatat is, ebbdl
kifoly6lag az aldbbi elfogadand6 és jovahagyandé munkarészek elkészitése sziikséges:

» TSZT médositas:

A médositas sordn 186/2022. (XI1.21.) hatdrozat 2. melléklete (Telepiilésszerkezeti Terv),
valamint a 4. melléklete (Teriileti mérleg) is médosul. A médositas el6re l4thatoan a hatdrozat
tovabbi mellékleteit nem érinti, 1j bedpitésre szant teriilet kijelslése nem torténik, a biologiai
aktivitasérték nem véltozik.

» HESZ médosités:
A moédositds soran a 22/2022. (XI.23.) onkormanyzati rendelet 1. mellékletét képezé
Szabélyozasi Terv 6. szelvényeinek médositisa (cseréje) sziikséges. A médosité rendelet-
tervezet ennek megfelelden késziil el. Egyedi elfras bevezetésének sziikségessége esetén a
modosité tervezetet annak megfeleléen kell elkésziteni.

A tervmodositashoz kapcsolédéan a megalapozé vizsgélat és alatémaszto javaslat tartalmat,
tovébba a kordbbi dokumentumok felhasznalhat6sagét a telepiilés onkorméanyzati f6épitésze
altal meghatérozott, a képviselé-testiiletnek cimzett feljegyzés rogziti. A feljegyzést, illetve a
feljegyzés elfogadasra, valamint a tervmédositds meginditasdra vonatkozé telepiilésfejlesztési
dontést a Képvisel-testiilet 12/2024. (IL.01.) hatarozata r0gziti, amelyet jelen megkeresés
mellékleteként csatolunk.

Balassagyarmat, 2024. februér 07.

Tisztelettel:
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NOG RAD VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

lktatészam: NO/NEF/00158-7/2024 Targy: Balassagyarmat Varos helyi épitési

Ugyintézé: Novak Renata szabalyzat és telepulésszerkezeti terv

Telefon: 32/795-877 modositasa — vélemény adasa
kérnyezeti vizsgalat elkészitésének
szlkségességérsl

Balassagyarmat Varos Onkormanyzata

Csach Gabor polgarmester
részére

Balassagyarmat
Rakoczi Fejedelem utja 12.
2660

Tisztelt Polgarmester Ur!

A hivatali kapun érkezett Balassagyarmat Varos helyi épitési szabalyzat és telepllésszerkezeti terv
médositasaval kapcsolatban, az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél sz616 2/2005.
(1.11.) Korm. rendelet alapjan az alabbi véleményt adom.

Balassagyarmat Varos helyi épitési szabalyzat és telepllésszerkezeti terv moédositasa soran
(Balassagyarmat az Ifjusag Gtja — Nyirjes utca — Szligyi Gt — Kandé Kalman utca altal hatarolt témb
tertiletén elhelyezked§, jelenleg — egykori iskola éplilet bontasat kévetéen — beépitetlen 2008 hrsz.
ingatlan kisvarosias, laképark jellegli hasznositasaval) jelentés kérnyezeti hatds nem varhaté,
kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat kdrnyezet- és telepllésegészségugyi szempontbél nem tartjuk
szllkségeshek.

Véleményemet az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet 4.§ (2) bekezdése, illetve a 3. melléklet II. 1. ¢) pontja alapjan adtam ki.

Salgétarjan, 2024. februar 21.

Dr. Szabé Sandor féispan nevében és megbizasabél kiadmanyozza:

Tisztelettel:

Nograd Varmegyei
Kormanyhivatal
. 2024.02.21
. 09:17:56 +01'00'
Feketéné Dr. Zeke lldikd
varmegyei tisztifSorvos
Errél értesl:
1. Cimzett hivatali kapun, (KRID: 550553901)
2. lrattar

Népegészségiigyi Féosztaly
3100 Salgétarjdn, Rakéczi Gt 36. Tel: (32)795-784;795-785,
e-mail: nfo@nograd.gov.hu; KRID: 517596139
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NOGRAD VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: NO/KVO/506-3/2024. Targy: Balassagyarmat telepiilésrendezési
Ugyintézé: Simon Istvan Krisztian eszkézeinek modositasa ligyében
Telefon: (32) 795-178 vélemény

E-mail: simon.istvan@nograd.gov.hu  Hiv.: Harmatos Tiinde, Péterffy Marton

TVE/70-2/2024

Balassagyarmat Varos Onkormanyzata

Csach Gabor polgarmester

részére

Tisztelt Polgarmester Ur!

Balassagyarmat telepiilésrendezési eszkozeinek moddositasa targyaban a Négrad Varmegyei
Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztadlya (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) az alabbi
tajékoztatast adja:

A moédositassal érintett ingatlanok orszagos jelentdségi védett természeti teriiletet és az eurdpai
kozGsségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett foldrészletekrél sz6l6 14/2010.
(V. 11.) KvWM rendelet altal meghatarozott Natura 2000 hal6zat teriiletét nem érintenek.

A modositassal érintett ingatlanok Magyarorszédg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérél szolé 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: 2018. évi CXXXIX. tv) meghatarozott
orszagos okologiai ovezeteit nem érintik.

A barlangok felszini védddvezetének kijel6lésérdl szolo 16/2009. (X. 8.) KvWM rendelet altal megallapitott
barlang felszini véddovezetét nem érintik a moédositasi teriilet.

Kormanyhivatal fentiekre tekintettel a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalatot
nem tart indokoltnak.

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly
3100 Salgétarjan, Mizeum tér 1.
Telefon: 06 32 795 188 Fax: 06 32 795170
E-mail: zoldhatosag@nograd.gov.hu
KRID: 446270378
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A Kormanyhivatal az eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivan venni.
Salgdtarjan, elekironikus kiadmanyozas szerint.

Tisztelettel

Dr. Szab6 Sandor féispan

nevében és megbizasabdl:

Simon Istvédn
Krisztian
2024.02.23
10:12:45
+01'00"
Simon Istvan Krisztian

osztélyvezetd

Kapjak:
1. Cimzett HK.
2. lrattar
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Biikki Nemzeti Park Igazgatosag
3304 Eger, Sanc u. 6. - Levélcim: 3301 Eger, Pf.: 116.
Tg. kozv.: (36) 422-700
Tel.: (36) 411-581
Fax: (36) 412-791

E-mail: titkarsag@bnpi.hu
Honlap: www.bnpt.hu

Balassagyarmat Viros Onkormanyzata Targy: Balassagyarmat TRT modositas,
Csach Gabor koérnyezeti vizsgalat szikségességének
polgarmester megitélése
Balassagvarmat Ugyiratszim: 592/2/2024.
Réko6czi Fejedelem utja 12. Ugvintézék: Kovicsné Majoros Csilla
2660
Hivatkozasi szam: TVE/70-2/2024.
pmester@balassagvarmat.hu I"ngintézt’i]'iik: Harmatos Tiinde,
Péterffy Marton
Melléklet: -

Tisztelt Polgarmester Ur!

Balassagyarmat Viros Onkormanyzata a hatilyos telepiilésrendezési eszkozeinek médositisit
tervezi ,,a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl™ szo616 419/2021. (VIIL 15.) Korm. rendelet
68. § (1) bekezdés b) pontjanak bb) alpontja szerint egyszeriisitett egyeztetési eljards alapjan.

Az egyszerlsitett eljarashoz kapcsolodoan ,,Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardl” szolé 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdésére hivatkozva kéri
igazgatosagunk allasfoglalasat arra vonatkozdan, hogy szitkségesnek tarfia-e a
telepiilésrendezési eszkbzok modositasaval kapesolatos kérnyezeti értékelés elkészitésér.

I. A modositas teriilete, témaja:

Balassagyarmat, 2008 hrsz-u ingatlant a varos 1j, 2023 januarjaban hatalyba 1épd
telepiilésrendezési tervei (TSZT és HESZ) a teriiletet - a korabbi épitési jogok jogfolytonos
tovabbvitelével - kertvarosias lakdteriletbe sorolta az ingatlan felosztasaval és a Bem Jozsef
utca meghosszabbitasaban 0j kiszolgald at kiszabalyozasaval atertiletet ezzel elvalasztva a mar
kialakult kertvarosias lakoéterilettdl. A tertlettel észak-nyugatra hatiros, Nyirjesi Gt menti
teriiletek kisvarosias lakoteriiletbe soroltak. A tertilet hasznositasa kapesan a jelenlegi
ingatlanpiaci koémyezetben azonban a kozel 7300 m® nagysagn, kozel szabdlyos négyzet
form4ja telken egy tobb foépuletbol allo tarsashaz megvalositasara mertlt fel igény, amit
azonban a tertlet jelenlegi szabalyozasi kornyezete nem tesz lehetévé.

A modositis mind a Telepiilésszerkezeti Terv, mind a Helyi Epitési Szabalyzat médositdsat
igényli. A modositds a varos dél-keleti részén, az Ifjusdg ttja - Nyirjes utca - Szugyi ut - Kando
Kalman utca altal hatarolt tomb teriiletén elhelyezkedd, jelenleg - egykori iskolaépiilet bontasat
kovetden - beépitetlen 2008 hrsz-u ingatlan kisvérosias, lakopark jellegli hasznositdsanak
lehetové tételét célozza.

IL. Szakmai vélemény:
A tervezett modositasi terlilet orszdgos jelentéségli védett természeti teriilet, Natura 2000

kozosségi jelentdségl tertlet, az orszdgos Skologiai halozat vezetei és a tajképvédelmi dvezet
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altal nem érintett, a terileten egyedi tajérték, a torvény erejénél fogva védelem alatt allo
természeti erték, természeti teriilet és természeti emlék jelenlétérdl nincs tudomasunk.

Az egyes tervek, illetve programok komyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I 11.) Korm.
rendelet 1. § (3) bekezdése alapjan taj- és természetvédelmi szempontbol a tervezési teriiletre

vonatkozoan a kdruyezeti értékelés készitését nem tartjuk szitkségesnek.

A 625/2022. (XIL 30.) Korm. rendelet 19. § f) pontja alapjan a telepiilésrendezési terv
egyeztetési-véleményezési eljarasaiban a tovabbiakban is részt kivanunk venni.

Eger, elektronikus bélyegzd szerint

Tisztelettel:
Ronai Kalmanné
igaz gatod
Kapjak: 1. Cimzett — szerkeszthetd formatumban e-mail-en is e-mail
2. Nograd Varmegyei Kormanyhivatal, Komyezetvédelmi, e-mail
Természetvédelmi és Hulladekgazdalkodasi Féosztaly,
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztalya
zoldhatosag(@nograd.gov.hu
3. Nogradi Tajegység e-mail
4. BNPL, tajvédelmi referensek (trt_taki@bnpi.hu) e-mail

5. Trattar

g, A dokumentum elekironikusan hitelesitett
Datum: 2024.02.19 09:32:08

Bukk Nermzeti Park lgazgatosag
Kiadmanyoata: DUDAS GYORGY ZOLTAN
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NOGRAD VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Iktatészam: NO/AF/138-3/2024. Targy: Balassagyarmat varos 2008 hrsz.
Ugyintézs: Viziné lllés Agnes alatti ingatlant &rinté TRE modositas,
Telefon: 32/620-767 kérnyezeti értékelés egyeztetése
e-mail cim: vizine.agnes@nograd.qov.hu

Csach Gabor polgarmester

Balassagyarmat Varos Onkormanyzata
Polgarmesteri Hivatal

2660 Balassagyarmat

Rakdczi fejedelem utja 12.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Balassagyarmat varos telepulésrendezési eszkézeinek modositasahoz kapcsolédéan az egyes
tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: R.) 1. § (3) bekezdése és a 4. §-a valamint a 2. szamu melléklete alapjan a
kérnyezeti vizsgalat szilkségességére vonatkozé megkeresésére valaszolva a Nograd Varmegyei
Kormanyhivatal allami féépitészi hataskdrében eljarva az alabbi nyilatkozatot teszi:

A telepiilésrendezési eszktzok tervezett médositasabél adédé varhatd kornyezeti hatasok
mértéke az épitett kdrnyezet védelme szempontjabdl a megklildott tajékoztatasban foglaltakat
figyelembe véve varhatéan nem lesz olyan jelentés, ami kornyezeti vizsgalat lefolytatasat
sziikségessé tenné.

Amennyiben mas szervek véleménye alapjan a kérnyezeti vizsgalat készitése mellett déntenek,
abban az esetben a R. 8.§ (7) bekezdése alapjan ,a felepiiles egészere vagy egy részére
készilié telepiilésrendezési tervnél, teleplilésszerkezeti tervnél, helyi épitési szabalyzatnél és
Szabélyozasi tervnel a kbmyezeti értékelés tartalmat a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl szblé
kormanyrendelet hatarozza meg”. [419/2021. (VII.15) Korm. rendelet, a tovabbiakban: Korm.
rendelet]

Abban az esetben, ha kbrnyezeti vizsgalat készitését az 6nkormanyzat nem tartja szilkkségesnek,
ugy az ettél eltérdé vélemény(ek) esetén a R. 5. § (1) értelmében az indokok tisztazasa érdekében
megbeszélést kell tartani!

Balassagyarmat Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a R. 5. § (3) bekezdése
értelmében a targyi eljaras lefolytatasa utan énkormanyzati déntést (hatarozatot) kell hozni a
kérnyezeti vizsgalat szilkségességérdl vagy annak elvetésérdl.

A Kormanyhivatal felhivia a figyelmet arra, hogy a R. 5. § (2) és (3) bekezdéseiben foglaltak
szerint a ,kidolgozot,” tehat ebben az esetben az énkormanyzatot — a nyilvanossag iranyaba is —

Allami Féépitészi Iroda
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teljes korii (a kéryezet védelméért felelés szervek véleményétdl eltéré dontés esetén az eltérés
tényét és a dontés indokait is tartalmazo) tajékoztatasi kbtelezettség terheli.

A Korm. rendelet 62.§ (2) b) pontja értelmében ,ha a telepiiiésterv készitése vagy modositasa
esetén koryezeti értékelés késziii, a tervet és a kérnyezeli értékelést az 6nkormanyzat a) pont
szerinti véleményeztetéssel egyidejileg a R. 8. § (3) bekezdés b) pontfa és (3a) bekezdése
szerint hyilvanossé teszi.”

Salgotarjan, 2024. februar 13.

dr. Szabé Sandor féispan nevében és megbizasabdl:

Nograd
Véarmegyei
Kormanyhivatal
2024.02.19
08:38:07 +01'00'

Seres Roébert
allami f6épitész
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NE/IQ Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag
& 2509 Esztergom, Strézsa-hegy 5 1525 Budapest, Pf. 86.
Ugyfélfogadds: 1121 Budapest, Kot utca 21.
Tel.: 1/391-4610 Fax: 1/200-1168
E-mail: dinpi@dinpihu www.dunaipoly.hu
1997 Hivatal ravid neve: DINPL, KRID: 711100335
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Kérjiik, vdlaszaban hivatkozzon iigyiratszdmunkra! Ul.sz.: DINPI/1122-2/2024.
U.int.: Mike Eszter
Targy: Balassagyarmat, helyi épitési szabalyzat
modositasa a 2008 hrsz-1i ingatlanra
vonatkozdan — kdrnyezeti vizsgalat
sziikségessége
Hiv.sz.: TVE/70-2/2024

Csach Gabor
polgarmester
Balassagyarmat Varos (")nkorményzata

Balassagyarmat
Rakéczi fejedelem ttja 12.
2660

Tisztelt Polgarmester Ur!

Balassagyarmat Véros helyi épitési szabalyzatinak a 2008 hrsz-t ingatlanra vonatkozé médositasaval
kapcsolatban a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességérdl Igazgatosagunk az alabbi tajékoztatast adja:

A természetvédelmi hatésagi és igazgatési feladatokat ellatd szervek kijelolésérdl szolé 625/2022. (XIL
30.) Korm. rendelet 2. mellékletében meghatérozottakat figyelembe véve a helyi épitési szabalyzat
moédositasaval érintett teriilet a Biikki Nemzeti Park Igazgatosig milkédési teriiletéhez tartozik. Ezért a
helyi épitési szabdlyzat tervezett modositisédval kapcsolatban lgazgatosigunknak nem 4ll médjiban
nyilatkozni.

A benyujtott megkeresés szerint a kmyezeti vizsgalat sziikségességével kapcsolatos megkeresésiiket a
Biikki Nemzeti Park Igazpatésig részére is megkiildték, ezért nem sziikséges Igazgatésdgunknak a

Lo ox

megkeresés Biikki Nemzeti Park Igazgatsdghoz torténd attétele.

Kérjiik tajékoztatasunk szives tudomasulvételét!

Budapest, 2024. februar 16.

Udvozlettel:
Selmeczi-Kovacs Addm
igazgaté megbizdsibol
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Kapjak: 1. Cimzert (nar: Uy vu; Krid: 350333901)
2. Trattar
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BELUGYMINISZTERIUM
ORSZAGOS KATASZTROFAVEDELMI FOIG AZGATOSAG
MEGELOZES] ES ENGEDEL YEZESI SZOLGALAT

Targy: Balassagyarmat helyi épitési szabdlyzat
médositdsdnak véleményezése - dokumentum
tovabbitas

Ugyintézd: B obosné dr. Németh D éra

Csah Gabor ur részére
polgarmester

Balassagyarmat Varos (nkormanyzata

Balassagyarmat
Rakécz fejedelem utja 12.
2660

Tisztelt FPolgarmester Tl

Balassagyarmat Viaros Onkormanyzatitél a helyi épitési szabalyzaténak, valamint
teleptlésrendezési eszkozeinek modositasa targyaban érkezett megkeresés alapjan az alabbiakrdl
tajékoztatom.

A telepilésiervek  tartalmardl, elldszitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valawint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdélé 419/2021. (VIL 15) Korm. rendelet 11. melléklet
7.-8. pontjai alapjan a véleményezésre jogosult a teriletileg illetékes vizigyi és vizvédelmi hatdésag.
Az egyes tervek és programol kirnyezeti vizsgdlatarsl szélé 202005, (I 11.) Korm. rendelet 3. szamu
melléklet II. fejezete szerint nem orszdgos hatiskérd szerv dtal kidolgozott terv, illetve program
esetén a véleményezésben (4. § (2) bekezdés) a felszini és a felszin alatti vizek mennyiségi és
mindségl védelmére vonatkozdan a terilett viziigyi és vizvédelmi hatésag vesz részt. A vinwdeind
igazgatasi feladatokat elidic szervek kijeldlésérdl, és egyes viziigyi tdrgyit kormanyrendeletek
modositasardl szélé 366/2015. QUL 2.) Korm. rendelet 8. § €) pontja alapjan a terileti vizvédelmi
hatésag | fozremiilidik az egyes tervek, illetve programok lbrnyezeti vizsgdlatarsl szolé
kormanyrendelet szerint a kornyezefi vizsgalati efjiarashan és véleményezi a kirnyezeti érigkeiést”.

A vizugyi igazgatasi és a vizugyi, valamint a vizwdelmi hatéségi feladatokat ellatc szervek
Kjelaléserdl szolé 223/2014. (DL 4.) Korm. rendelet 10. § (1) és (2) bekezdéseinek figyelembe
vételével megélapitottam, hogy Balassagyarmat Varos kézigazgatasi terilete egy vizigyi és
vizvédelmi hatésagi feladatot ellaté katasztréfavédelmi igazgatdsag illetékességi teriletét érinti. A
fentiekben részletezettek alapjan a megkeresést a teriiletileg illetékes és hataskorrel rendelkezd a
Févarosi Katasztréfavédelmi Igazgatésagokhoz elektronikusan tovabbkil dtem tovabbi intézkedésre.

Kelt: Budapest, eleiironikus datumbélyegzd szerint
Tisztelettel:

Laczko Levente tii. ezredes
mb. szolgalatvezetd

Kapjak: 1. Balassagyarmat Varos Onkomanyzat (Hivatali Kapu)
2. Irattar

H-1149 Budapest, Mogyorddi t 43. 2: 1903 Budapest, Pf.: 314
Tel: (36-1)469-4112;
E-mail: okfmegelozes@katved govhu
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ZARADEK
A dokumentum elektronikus aldirassal hitelesitett
35000/1288-3/2024 .41t .



